
شروط وأحكام عقد الاكتتاب في مشروع أبيات هيلز

 التمهيد

يســتند مــروع »أبيــات هيلــز« إلى مخطــط متفــق عليــه يحــدد إجمــالي 
للمــروع. الأساســية  العمرانيــة  والمكونــات  الســكنية  الوحــدات 

ــى  ــب ع ــم الطل ــوق وحج ــات الس ــى احتياج ــرف ع ــاب إلى التع ــدف الاكتت يه
كل فئــة ســكنية، بمــا يتيــح مواءمــة التوزيــع النهائــي لأعــداد الوحــدات بــن 
ــد  ــدة وبع ــة المعتم ــط الفني ــات والضواب ــن المخطط ــة، ضم ــات المختلف الفئ

ــكان. ــة للإس ــة العام ــة المؤسس موافق
لمــا كانــت شركــة أبيــات للاســتثمار والتطويــر العقــاري تقــوم بتطويــر مــروع 
ــب  ــب المكتت ــكان، ورغ ــة للإس ــة العام ــع المؤسس ــة م ــز بالشراك ــات هيل أبي
فــي الاكتتــاب للحصــول عــى أولويــة اختيــار إحــدى الوحــدات الســكنية وفقــاً 
ــد جــزءاً لا يتجــزأ مــن  ــر هــذا التمهي ــك، يعت لأحــكام هــذا العقــد. ووفقــاً لذل

هــذا العقــد ومكمــاً ومفــراً لــه.

	1 ــى . ــاً ع ــاً أو حق ــاً نهائي ــع أو تخصيص ــد بي ــاب عق ــدل الاكتت ــع ب ــر دف لا يعت
وحــدة عقاريــة محــددة، وإنمــا يمنــح المكتتــب حــق الدخــول فــي إجــراءات 

ــة. ــروط المعلن ــة وال ــة والأولوي ــة المطلوب ــق الفئ ــص وف التخصي
	2 يتم حسم بدل الاكتتاب من الدفعة المستحقة عند التخصيص..
	3 يتــم توقيــع عقــد التخصيــص عنــد تخصيــص الوحــدة الســكنية، ويتــم توقيــع .

عقــد البيــع النهائــي عنــد تســليم الوحــدة الســكنية وتســديد المشــري 
ــة.   ــات المالي ــل الالتزام لكام

ــعر  ــى أن س ــق ع ــد واف ــه ق ــن أن ــب يعل ــإن المكتت ــد، ف ــذا التعاق ــب ه بموج
ــن 950 – 1150  دولار  ــيتراوح ب ــة الأولى س ــص المرحل ــد تخصي ــع عن ــر المرب الم
أمريكــي للمــر المربــع، كمــا أبــدى موافقتــه عــى أن ســعر المــر المربــع النهائي 
ســيحدد فــي كل وحــدة ســكنية بحســب: الموقــع، الطابــق،  الإطلالــة،  المســاحة،  
المواصفــات. كمــا يتضمــن الســعر خدمــات إضافيــة ومنهــا عــى ســبيل المثــال 

ــاء المختلفــة. لا الحــر موقــف ســيارة مخصــص ومرافــق البن
فيمــا يتــم الإعــان عــن أســعار المرحلتــن الثانيــة والثالثــة عنــد التخصيــص، 

وتطبــق ذات آليــة تســعير المرحلــة الأولى فــي التخصيــص.

أولًا: المواصفات وقيمة الاكتتاب: 
وفقــاً لهــذا الاكتتــاب، يتــم طــرح الوحــدات الســكنية الكاملــة الإكســاء الداخــي 

فــي مــروع أبيــات هيلــز وفــق الفئــات التاليــة:

ــب  ــكان المكتت ــص. وبإم ــد التخصي ــة عن ــاحات النهائي ــد المس ــم تحدي ــى أن يت ع
ــص ــد التخصي ــوع عن ــغ المدف ــل المبل ــرداد كام اس

ثانياً – الحجز ومبلغ الاكتتاب 
	1 يســدد المكتتــب مبلــغ الاكتتــاب بحســب فئــة الوحــدة الســكنية المطلوبــة، .

وفــق الفئــة المطلوبــة مــن قبلــه والــواردة فــي البنــد الســابق عنــد توقيــع 
هــذا الاتفــاق.

	2 يعــد هــذا المبلــغ جــزءاً مــن ثمــن الوحــدة عنــد توقيــع عقــد البيــع النهائــي، .
ويتــم احتســابه ضمــن دفعــة التخصيــص. 

	3 لا يعد المبلغ رسماً مستقلًا أو غير مسترد بذاته. .
	4 يتــم إعــام المكتتــب بالوحــدات المتوفــرة أثنــاء الاكتتــاب، كمــا يتــم إعلامــه .

فــي حــال أن اكتتابــه مــن ضمــن الفئــة الإضافيــة %10 وفــق المــادة 
ــة. السادس

المادة الأولى 

المادة الثالثة 

المادة الثانية 

موضوع العقد

الأسعار

الاكتتاب / الوحدات المتوفرة

	1 بموجــب هــذا التعاقــد فــإن المكتتــب يبــدي موافقتــه عــى أنــه لا يجــوز لــه .
الاكتتــاب هــو أو أفــراد أسرتــه إلا عــى وحــدة واحــدة، حيــث أن شرط الاكتتــاب 
ــه  ــان عائــي يوضــح في ــة فقــط، بموجــب بي هــو تخصيــص وحــدة لــكل عائل

الأرقــام الوطنيــة لكامــل أفــراد العائلــة. 
	2 تعتبر أي محاولات لتعدد الاكتتاب لنفس المستفيد مخالفة. .
	3 ــداد . ــا إع ــم بعده ــاب ويت ــرة الاكتت ــال ف ــات خ ــق البيان ــة تدقي ــق للشرك يح

ــاري  ــر العق ــتثمار والتطوي ــات للاس ــة أبي ــن شرك ــاً م ــاب موقع ــد الاكتت عق
ــص.  ــل التخصي ــا قب ــكان، م ــة للإس ــة العام والمؤسس

	4 الاكتتــاب يتــم بموجــب حضــور الشــخص الراغــب بالاكتتــاب، ويمكــن توكيــل .
ــة  ــب وكال ــز، بموج ــات هيل ــروع أبي ــكنية فــي م ــدة س ــراء وح ــن ل الآخري

ــولًا. ــة أص ــمية مصدق رس
	5 في حال المخالفة: .
	6  إلغاء الاكتتاب ويتم حظر المكتتب من الاكتتاب في مشروع أبيات هيلز. .
	7 ــف . ــاغ المخال ــخ إب ــن تاري ــهر م ــرة 3 أش ــال ف ــي خ ــغ المتبق ــادة المبل  إع

ــباب.  ــان الأس ــع بي ــه م ــب اكتتاب ــض طل برف
	8 يعتبر توقيع المكتتب موافقة صريحة على ذلك. .

	1 يتــم التخصيــص خــال مــدة أقصاهــا 3 أشــهر للمرحلــة الأولى مــن الوحــدات .
الســكنية، فيمــا يتــم الإعــان عــن تخصيــص بقيــة وحــدات المــروع بموجــب 

إعــان وإبــاغ للمكتتبــن مــن قبــل المطــور . 
	2 الأولوية حسب تاريخ ووقت الإيداع المصرفي فقط. .
	3 لا يعتمد تاريخ التوقيع أو الطلب. .
	4 ــه، . ــد اكتتاب ــا عن ــم طلبه ــي ت ــة ال ــن الفئ ــن ضم ــدة م ــب وح ــار المكتت يخت

ــد انتهــاء الفئــة  ــاح ضمــن الفئــة حــراً عنــد دوره فقــط. وعن وبحســب المت
يحــق لــه التخصــص بالوحــدات الزائــدة دون شرط الفئــة المطلوبــة مــن قبلــه، 

ــاب فــي المــرف. ــخ الاكتت وبحســب تاري
	5 قرارات لجنة التخصيص نهائية وملزمة..
	6 ــة الأولى، . ــص المرحل ــن تخصي ــنة  م ــد س ــة بع ــة الثاني ــص المرحل ــم تخصي يت

ــة. ــة الثاني ــص المرحل ــن تخصي ــنة م ــد س ــة بع ــة الثالث والمرحل

ــح  ــم توضي ــدات ويت ــدد الوح ــن ع ــادة ع ي ــبة %10 ز ــاً بنس ــة اكتتاب ــرح الشرك تط
ــدف إدارة  ــاب الإضافــي(، به ــة الاكتت ــن )فئ ــه ضم ــل طلب ــم قب ــب ت أن المكتت
الانســحابات والتخصيصــات غــر المكتملــة، ولا يضمــن الاكتتــاب الإضافــي 

ــدة.  ــى وح ــول ع الحص

المادة الرابعة 

المادة السادسة  

المادة الخامسة

سياسة الاكتتاب

سياسة التخصيص وأولوية الاختيار

زيادة الاكتتاب
عدد الوحدات

بدل 
الاكتتاب

المرحلة 
الثالثة

المرحلة 
الثانية

المرحلة 
الأولى

المساحة 
الصافية 
التقريبية

الفئة

2000 240 100 115 100 إلى 
120 م2

غرفتان وصالة

3000 600 340 320 135 إلى 
155 م2

ثلاث غرف وصالة

4000 96 75 50 160 إلى 
180 م2

أربع غرف وصالة

5000 18 15 15 185 إلى 
200 م2

خمس غرف وصالة

6000 64 0 0 240 إلى 
280 م2

شقق دوبلكس

8000 12 0 0 300 إلى 
350 م2

فلل متصلة

10000 12 0 0 450 إلى 
500 م2

فلل منفصلة

	1  إذا رفض المكتتب الخيارات المتاحة: .
 - يعتبر معتذراً 

- يرد المبلغ بموجب كتاب فوري يصدر من إدارة شركة أبيات للاستثمار 
والتطوير العقاري، ويتم استرداد المبلغ خلال شهر كحد أقصى دون حسم 
أي مبلغ من مبلغ الاكتتاب، بحسب أولوية التسديد في المصرف المعتمد.

	2 لا يحق للمكتتب المطالبة بأي تعويضات أو فوائد. .

عدم قبول التخصيصالمادة السابعة  



يتــم الاكتتــاب وفــق طلــب عــدد الغــرف فــي الوحــدة، ولا يتــم تحديــد المســاحات 
الإجماليــة والصافيــة للوحــدة إلا عنــد التخصيــص وفــق المخططــات التنفيذيــة.

التسليم للمرحلة الأولى خلال سنة 2028.
التسليم للمرحلة الثانية  خلال سنة 2029.
التسليم للمرحلة الثالثة  خلال سنة 2030.

مــن المتفــق عليــه أن ظــروف القــوة القاهــرة ومنهــا الكــوارث،  الحــروب، 
ــات، نقــص المــواد نتيجــة الظــروف القاهــرة، و/ أو  ــة، العقوب القــرارات الحكومي

ــاً. ــدد تلقائي ــد الم ــتدعي تمدي ــد تس ــن الإرادة ق ــة ع ــروف خارج أي ظ

	1 ــروع، . ــرك للم ــاب المصرفــي المش ــراً فــي الحس ــغ ح ــع المبال ــودع جمي ت
وتبقــى مبالــغ الاكتتــاب مقيــدة لحســاب أصحابهــا حــى التخصيــص. ولا يتــم 
الســحب مــن الحســاب المصرفــي إلا وفــق نســب الإنجــاز الفعليــة المعتمــدة 
مــن مكتــب استشــاري هنــدسي معتمــد، وبعــد تدقيــق ومصادقــة مدقــق 
مــالي معتمــد، مــع توقيــف ضمــان جــودة التنفيــذ حــى الاســتلام النهائــي 

للمــروع.
	2 يتم التسديد بموجب جدول الدفعات التالي:.

	1 يتــم إعــام المشــري بموعــد حلــول الدفعــة قبــل شــهر مــن تاريــخ الدفعــة .
ــه فــي  ــن قبل ــد م ــجل والمعتم ــي المس ــد الإلكترون ــأب والبري ــر الواتس ع

ــاب. ــة الاكتت مرحل
	2 التأخــر يمنــح الشركــة حــق الفســخ ويتــم إعــادة المبلــغ كامــاً بعــد حســم .

مبلــغ %5 منــه، لإعــادة بيعــه للآخريــن.

المادة الثامنة 

المادة العاشرة  

المادة الحادية عشرة 

المادة التاسعة 

المساحات

التسليم

القوة القاهرة

الدفعات

موعد استحقاق القسط نسبة 
القسط 

القسط

عند الاكتتاب، وتحسم من مبلغ التخصيص دفعة 
اكتتاب

الأول

عند توقيع عقد التخصيص ويحسم منها دفع الاكتتاب 20% الثاني

عند وصول نسب الإنجاز %50 من الهيكل 20% الثالث

عند وصول نسب الإنجاز %100 من الهيكل 20% الرابع

عند انتهاء %50 من عمليات التشطيب والإكساء 20% الخامس

دفعة الرصيد / عند التسليم وانتهاء %100 من الإكساء  20% السادس

المادة الثانية عشرة  

المادة الثالثة عشرة   

المادة الرابعة عشرة   

التنازل وإعادة الاكتتاب وإدارة إعادة البيع 

الإعلانات

الإشعارات

أولًا      عدم جواز التنازل

لا يجــوز للمكتتــب تحــت أي ظــرف، التنــازل عــن الاكتتــاب، بيعــه، تحويلــه أو 
ــاً.   ــر باط ــرف يعت ــص، وأي ت ــاء التخصي ــل أو أثن ــكل، قب ــأي ش ــه ب ــرف ب الت

ويعتــر توقيعــه هــذا الاتفــاق إقــراراً منــه بعــدم التنــازل بــأي طريقــة.

ثانياً     الانسحاب قبل التخصيص فقط 

- فــي حــال رغبــة المكتتــب بالعــزوف عــن اســتكمال إجــراءات تخصيــص الوحــدة 
الســكنية، يحــق لــه الانســحاب واســرداد المبالــغ المدفوعــة لــدى حســاب 
المــروع فــي المــرف المعتمــد وإشــعار الفريــق الأول بشــكل قانونــي قبــل 
موعــد التخصيــص عــن طريــق تقديــم طلــب بذلــك، ويحــق للشركــة حســم مبلــغ 

ــاب. ــغ الاكتت %5 مــن قيمــة مبل

كل المواد التسويقية توضيحية، والمرجع هو العقد والمخططات.

جميــع الرســائل المرســلة مــن قبــل المطــور عــر الهاتــف أو البريــد الإلكترونــي أو 
تطبيــق واتســأب تعتــر قانونية.

المادة الخامسة عشرة   

المادة السابعة عشرة

المادة السادسة عشرة   

الإقرارات

النسخ

فــي حــال حــدوث خــاف يلجــأ إلى المحاكــم المختصــة ويعتــر القانون الســــوري 
نافذاً

المكتتب يقر بأنه:
• فهم العقد بالكامل 

• يعلم أنه ليس عقد بيع 
• يعلم أن التخصيص هو المرحلة الحاسمة 

• يقبل سياسة الأولوية 
• يوافق على عدم الاعتراض على نظام التخصيص 

• يعلــم أنــه ســيتم تحديــد رســوم شــهرية للخدمــات وصيانتهــا تحددهــا إدارة 
المجمــع أبيــات هيلــز وتســدد لهــا. 

نسختان أصليتان لكل طرف نسخة.

- فــي حــال عــدم القبــول بنتائــج التخصــص يــرد المبلــغ بموجــب كتــاب فــوري يصدر 
مــن إدارة شركــة أبيــات للاســتثمار والتطويــر العقــاري، ويتــم اســرداد المبلغ خلال 
ــة  ــب أولوي ــاب، بحس ــغ الاكتت ــن مبل ــغ م ــم أي مبل ــى دون حس ــد أق ــهر كح ش

التســديد فــي المــرف المعتمــد.

ثالثاً     حصرية إعادة البيع بعد التخصيص والتسليم

1. الوحدات مخصصة للسكن وليست للاستثمار أو التداول. 
2. يمنــع بيــع أو تســويق الوحــدة للآخريــن قبــل الوصــول لســداد نســبة %60 مــن 
قيمــة العقــار وبموجــب كتــاب موافقــة مــن قبــل الشركــة والمؤسســة العامــة 
ــد  ــات الســورية، كمــا يتعهــد المشــري الجدي ــث أن الســكن للعائ للإســكان )حي
ــة  ــن قيم ــة  %5 م ــتوفي الشرك ــاً(، وتس ي ــروع دور ــات للم ــغ الخدم ــديد مبل بتس

المبالــغ المســددة كعمولــة بيــع وتســويق.  
3. إعــادة البيــع خــال أول ســنتين مــن تســليم المرحلــة الأولى يتــم بموجــب كتــاب 
 موافقــة يصــدر مــن الشركــة والمؤسســة العامــة للإســكان وفــق الآليــة الســابقة.

 رابعاً     إعادة البيع في الظروف الاستثنائية

في حال ظروف قاهرة:
• يتم الإرجاع للشركة.

• يتــم رد المبالــغ بعــد خصــم %5 مــن إجمــالي القيمــة المدفوعــة مقابــل إدارة 
البيــع والتســويق

خامساً     الإقرار

يقر المكتتب بموافقته الكاملة على جميع ما ورد في هذه المادة.


